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ΕΡΩΤΗΣΕΙΣ ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ

Απαιτείται κοινός χώρος υποδοχής συνολικά για το νέο κτήριο;- Δεν 
αναγράφεται στο κτηριολογικό.

Κατά την κρίση των διαγωνιζόμενων. 

Στο τεύχος τεχνικών δεδομένων οι χρήσεις που δίνονται 
διαχωρίζονται αυστηρά μεταξύ του υφιστάμενου και του νέου 
κτιρίου, και ειδικά στο υφιστάμενο κτίριο δίνεται η χωροθέτηση 
τους ανά επίπεδο. Ο διαχωρισμός και η χωροθέτηση αποτελούν 
δεδομένο του διαγωνισμού ή μπορεί να γίνει διαφορετική πρόταση 
κατά την κρίση του μελετητή;

Είναι επιθυμητό να διατηρηθεί ο προτεινόμενος διαχωρισμός των 
χρήσεων ανά κτίριο. Εντός του νεοκλασικού κτιρίου μπορεί να 
γίνει ανακατανομή των λειτουργιών μεταξύ των ορόφων, αρκεί να 
καλύπτονται οι προβλεπόμενες χρήσεις και απαιτήσεις.

Να περιγραφεί ο επιθυμητός τρόπος λειτουργίας της λέσχης 
σίτισης. Self-service, catering, παρασκευή φαγητού επί τόπου ή 
μεταφορά από άλλη τοποθεσία, απαιτήσεις κουζίνας και 
βοηθητικών χώρων (πχ αποθήκες τροφίμων, καταψύκτες)

Μπορεί το παρασκευαστήριο, η αποθήκη τροφίμων, οι χώροι 
υγιεινής εργαζομένων και τα αποδυτήρια να είναι σε διαφορετική 
στάθμη από την αίθουσα εστιατορίου;

Η παρασκευή των γευμάτων θα γίνεται υποχρεωτικά στο κτίριο 
της λέσχης σίτισης και πρέπει να προβλεφθούν όλοι οι 
απαιτούμενοι από τη νομοθεσία κύριοι και βοηθητικοί χώροι, 
λαμβάνοντας υπόψη τις λειτουργικές ανάγκες. 
Η διάθεση των γευμάτων γίνεται αποκλειστικά στην αίθουσα 
εστιατορίου (ή σε κατάλληλα διαμορφωμένο υπαίθριο ή 
ημιυπαίθριο χώρο) και είναι τύπου self-service. 
Ο σχεδιασμός διέπεται από τις απαιτήσεις του κτιριολογικού 
προγράμματος, την κείμενη νομοθεσία και τις λειτουργικές 
ανάγκες.

Στο κτιριολογικό πρόγραμμα του νέου κτιρίου αναφέρονται 9 
γραφεία (έως 12). Υπάρχει διαχωρισμός στα είδη των επιθυμητών 
γραφείων, π.χ. γραφείο διευθυντή, υποδιευθυντή, τμήματα 
διοίκησης; Τα γραφεία αποτελούν υποχρεωτικά κλειστούς 
ανεξάρτητους χώρους το κάθε ένα ή μπορούν να συνενωθούν σε 

Τα γραφεία μπορούν να σχεδιαστούν με μια ευελιξία ως προς τον 
αριθμό των ατόμων που θα εξυπηρετήσουν,  λαμβάνοντας υπόψη 
τις ανάγκες για ηχητική άνεση. Όπως αναφέρεται στο 
κτιριολογικό πρόγραμμα, τα γραφεία στο νέο κτίριο προορίζονται 
αποκλειστικά για γραφεία ΔΕΠ / συμβασιούχων διδασκόντων. 



διατάξεις open plan;

Οι χώροι γραφείων που προβλέπεται να στεγαστούν στους χώρους 
του υφιστάμενου κτιρίου (για 3 υπαλλήλους στο ισόγειο και 8 
υπαλλήλους στον όροφο) θα πρέπει να είναι ανεξάρτητα ατομικά 
γραφεία; Επειδή δεν είναι σαφές από το κτιριολογικό πρόγραμμα, 
μπορούν σε έναν χώρο να φιλοξενηθούν περισσότεροι από ένας 
υπάλληλοι;
Το αμφιθέατρο του νέου κτιρίου χρησιμοποιείται αποκλειστικά από 
το Πανεπιστήμιο ή και για εκδηλώσεις από ανεξάρτητους φορείς;  
Προβλέπεται το αμφιθέατρο, εκτός από τη χρήση του για 
διδασκαλία, να φιλοξενεί και εκδηλώσεις πολιτιστικού χαρακτήρα 
ή άλλες ακαδημαϊκές τελετές;
Πόσο συχνή προορίζεται να είναι η χρήση του αμφιθεάτρου; πχ. 
Καθημερινή για μαθήματα ή πιο περιστασιακή για ειδικές 
εκδηλώσεις;
Υπάρχει η ανάγκη οι θέσεις του αμφιθεάτρου να είναι σταθερές και 
τοποθετημένες σε βαθμίδες ή μπορεί να προταθεί επίπεδη αίθουσα 
διδασκαλίας ( ενδεχομένως με εσωτερικό εξώστη) και ελεύθερα 
καθίσματα;

Το αμφιθέατρο του νέου κτιρίου προορίζεται κατά κύριο λόγο για 
την κάλυψη των αναγκών διδασκαλίας και εκδηλώσεων του 
Πανεπιστημίου. Οι θέσεις του αμφιθεάτρου αναπτύσσονται σε 
κεκλιμένο επίπεδο.

Μπορεί να προταθεί κάποια από τις κύριες χρήσεις του 
κτιριολογικού προγράμματος σε υπόγεια στάθμη;

Δεν ενδείκνυται.

Υπάρχει ανάγκη για λειτουργική σύνδεση μέσω κλειστών χώρων 
ανάμεσα στο υφιστάμενο νεοκλασικό κτήριο και το νέο κτήριο;

Κατά την κρίση των διαγωνιζόμενων. 



Υπάρχει ανάγκη κλειστής ή στεγασμένης σύνδεσης μεταξύ του 
κτιρίου Δ και του νέου κτιρίου;
Η νέα οικοδομή είναι απαραίτητο να συνδέεται λειτουργικά με το 
υφιστάμενο κτίριο; Αν ναι, ποιοι χώροι θα πρέπει να συνδέονται και 
αυτή η σύνδεση θα πρέπει να γίνεται μέσω θερμαινόμενου χώρου;
Υπάρχει ανάγκη για λειτουργική σύνδεση μέσω κλειστών χώρων 
ανάμεσα στα επιμέρους τμήματα του κτιριολογικού προγράμματος 
του νέου κτηρίου;
Η σύνδεση μεταξύ των επιμέρους χώρων (π.χ. Λέσχη Σίτισης, 
Αμφιθέατρο) πρέπει να είναι κλειστή/θερμαινόμενη κυκλοφορία ή 
μπορεί να είναι και ημιυπαίθρια;
Υπάρχει δυνατότητα επεξεργασιας-τροποποιησης της πισω οψης 
του διατηρητέου σε βαθμο που να μην αλλοιωνεται ο χαρακτηρας 
του και ταυτοχρονα να εξυπηρετειται η συνδεση με το νεο κτηριο;

Η προέκταση του Νεοκλασικού Κτιρίου Δ μπορεί να λάβει 
μορφολογικές αλλαγές ή ισχύουν οι περιορισμοι-συστάσεις που 
υπάρχουν για το Νεοκλασικό Κτίριο Δ;

Κατά την κρίση των διαγωνιζόμενων. Οι επεμβάσεις οφείλουν να 
ενέχονται από τις θεωρητικές αρχές της Προστασίας Μνημείων.

Το νότιο τμήμα του διατηρητέου κτιρίου φαίνεται να είναι 
μεταγενέστερη προσθήκη, στο επίπεδο ισογείου και υπογείου. 
Υπάρχει Νότια όψη του κτιρίου που να απουσιάζει αυτή η προθήκη 
και αν ναι μπορεί να επανέλθει στην αρχική κατάστασή του;

Στο νεοκλασικό κτίριο, η βεράντα και οι υποκείμενοι κλειστοί 
χώροι πρέπει να διατηρηθούν, όπως συμβαίνει και στο δίδυμο 
κτίριο της ΕΟΑΕΝ . Οι ενδιαφερόμενοι οφείλουν να επισκεφθούν 
το έργο ώστε λάβουν γνώση του αντικειμένου. Οι επεμβάσεις 
οφείλουν να ενέχονται από τις θεωρητικές αρχές της Προστασίας 
Μνημείων.



Στο τεύχος τεχνικών δεδομένων περιγράφεται η αρχική μορφή του 
κτιρίου (κυρίως όσον αφορά την πίσω όψη και την στέγη). Είναι 
δεδομένη η επαναφορά της αρχικής μορφής του κτιρίου ή είναι στη 
κρίση του μελετητή; Υπάρχουν περαιτέρω στοιχεία (πέραν της 
αεροφωτογραφίας που δίνεται) για την αρχική μορφή του κτιρίου 
(π.χ. προηγούμενη αποτύπωση, φωτογραφίες, αποτύπωση της 
όμοιας οικίας Πατέρα); Αν είναι δεδομένη η επαναφορά της 
σοφίτας, δεν δίνεται συγκεκριμένη χρήση από το τεύχος τεχνικών 
δεδομένων. Εξυπηρετεί αποκλειστικά τη πρόσβαση στο δώμα, 
υπάρχει χρήση που επιθυμεί η διοργανώτρια αρχή να δοθεί ή είναι 
στη κρίση του μελετητή;
Υπάρχουν στοιχεία για τον τρόπο που ολοκληρωνεται η παλαιά 
ξύλινη σκάλα (φορά σκάλας, αριθμός σκαλοπατιών);
Υπάρχουν οποιαδήποτε στοιχεία όπως σχέδια, φωτογραφίες κλπ 
της αρχικής μορφής του Καρραδείου κτιρίου δηλαδή πριν την 
αντικατάσταση της στέγης του και την ένωσή του με το 
μεταγενέστερα κτίρια Β & Γ? Αν ναι, μπορείτε να μας τα 
χορηγήσετε?
Υπάρχουν σχέδια της μελέτης αποκατάστασης του διπλανού 
συμμετρικού κτιρίου (οικεία Πατέρα) που σήμερα στεγάζει την 
ΕΟΑΕΝ? Αν ναι, μπορείτε να μας τα χορηγήσετε?
"Η στέγαση επανέρχεται στην αρχική της μορφή με στέγη και δώμα. 
Εντός του υφιστάμενου χώρου της στέγης διαμορφώνεται σοφίτα για 
να καταστεί το δώμα προσπελάσιμο, αλλά και για να δημιουργηθούν 
βοηθητικοί-συμπληρωματικοί χώροι στο κτίριο. Οι επεμβάσεις γίνονται 
με τέτοιο τρόπο ώστε να μη θίγεται η παλαιά ξυλεία του σκελετού της 
στέγης." 

Το δίδυμο κτίριο της ΕΟΑΕΝ, που δεν έχει δεχτεί έντονες 
επεμβάσεις, μπορεί να ληφθεί ως αναφορά για την αναστροφή 
των μετασκευών που έχουν γίνει στο νεοκλασικό κτίριο της 
Καρραδείου. Η βεράντα και οι υποκείμενοι κλειστοί χώροι πρέπει 
να διατηρηθούν. Σε σχέση με τη στέγη και την δευτερεύουσα 
βοηθητική σκάλα, όλα τα διαθέσιμα στοιχεία έχουν ήδη 
αναρτηθεί (ενδεικτικά: στο τεύχος φωτογραφιών φαίνονται 
συγκριτικά οι στέγες, η σοφίτα και η βοηθητική σκάλα της 
Καρραδείου και του δίδυμου κτιρίου, στο τεύχος τεχνικών 
δεδομένων υπάρχει η Εικόνα 13 με την παλαιά μορφή της στέγης 
από αεροφωτογραφία του 1983 και σε σχέση με την υφιστάμενη 
κατάσταση, υπάρχουν σημειώσεις στο σχέδιο Α03-κάτοψη 
σοφίτας,  περί του χώρου πρώην τρίριχτης στέγης και χώρου 
πρώην δώματος, υπάρχει σημείωση στο σχέδιο Α03-κάτοψη 
σοφίτας και στο σχέδιο Α05-κάτοψη υπογείου "χώρος βοηθητικής 
σκάλας").  
Στο εσωτερικό του κτιρίου Δ πρέπει να γίνει σεβαστή η δομή του 
νεοκλασικού κτιρίου  Οι ενδιαφερόμενοι οφείλουν να 
επισκεφθούν το έργο ώστε λάβουν γνώση του αντικειμένου. 
Η επιλογή της χρήσης της σοφίτας είναι στην ευχέρεια των 
διαγωνιζομένων. Οι επεμβάσεις οφείλουν να ενέχονται από τις 
θεωρητικές αρχές της Προστασίας Μνημείων.



Σχετικά με την αποκατάσταση της στέγασης του νεοκλασικού 
διατίθενται περισσότερες πληροφορίες, σχέδια, φωτογραφίες κτλ. 
της αρχικής στέγασης προς επαναφορά;

Σχετικά με το κτίριο Δ, η ξύλινη σκάλα αποκαθίσταται ενιαία από 
τη σοφίτα ως το υπόγειο, δεδομένου πως υπάρχει και άλλη 
κλίμακα; 

Ναι, η βοηθητική ξύλινη κλίμακα αποκαθίσταται στο σύνολό της, 
όπως περιγράφεται και στο Τεύχος Τεχνικών Δεδομένων.

Σε ποιο βαθμό επιτρέπεται η επέμβαση στις όψεις και στον 
χρωματισμό του Καρραδείου;
Σχετικά με το κτίριο Δ,
-   μπορεί να αποξηλωθεί τμήμα τοιχοποιίας και να αλλάξει η 
διαρρύθμιση του;
-   μπορεί να ταπεινωθεί το δάπεδο του υπογείου έτσι ώστε να 
εξασφαλιστεί κατάλληλο ύψος;
-   μπορεί να αντικατασταθεί/αφαιρεθεί η πέτρα της βόρειας όψης;

Κατά την κρίση των διαγωνιζόμενων. Οι επεμβάσεις οφείλουν να 
ενέχονται από τις θεωρητικές αρχές της Προστασίας Μνημείων.

Πρέπει να γίνει ενεργειακή αναβάθμιση του υφιστάμενου κτιρίου;  Ναι. Σχετική αναφορά υπάρχει στην παρ. 1.4 και στο μέρος Β του 
Τεύχους Τεχνικών Δεδομένων. Θα ληφθεί υπόψη ότι το κτίριο 
αντιμετωπίζεται ως διατηρητέο, οπότε ο ΚΕΝΑΚ είναι 
εφαρμοστέος στο βαθμό που δεν υποβαθμίζεται ο χαρακτήρας, η 
μορφολογία και η ιστορική σημασία του κτιρίου. 

Η στέρνα πρέπει να διατηρηθεί λειτουργικά και αισθητικά; Αν 
εξυπηρετεί μόνο λειτουργικούς σκοπούς θα μπορούσε να 
αντικατασταθεί με άλλη δεξαμενή;    
Σε περίπτωση που πρέπει να παραμείνει, οι κολώνες και τα 
μεταλλικά πλαίσια γύρω και πάνω από τη στέρνα μπορούν να 
καθαιρεθούν; 
Tο δάπεδο πάνω από τη στέρνα μπορεί να αντικατασταθεί και να 
γίνει προσβάσιμο στους χρήστες;

Η στέρνα στο υπόγειο του νεοκλασικού, η υπαίθρια στέρνα και το 
πηγάδι διατηρούνται ως αναπόσπαστα κομμάτια της ιστορικής 
λειτουργίας του κτιρίου. Για την στέρνα στο υπόγειο και το πηγάδι 
είναι επιθυμητή η διατήρηση της λειτουργίας τους. 
Σε σχέση με την υπαίθρια στέρνα, σε περίπτωση που δεν 
διατηρηθεί η λειτουργία της, είναι επιθυμητή η διατήρηση του 
στοιχείου του νερού. Δεν υπάρχει υποχρέωση διατήρησης των 
νεότερων στοιχείων που προστέθηκαν μεταγενέστερα για τη 



Mπορούμε να αλλάξουμε τις διαστάσεις, κυρίως το ύψος (1,40μ) της 
στέρνας;

Η στέρνα του εξωτερικού χώρου και το πηγάδι θα παραμείνουν 
λειτουργικά; Θα αποστραγγιστούν; Θα κρατήσουμε το στοιχείο του 
νερού;
Το πηγάδι και η στέρνα της αυλής, προβλέπεται να είναι 
λειτουργικά;
Το πηγάδι που απεικονίζεται στο τοπογραφικό σχέδιο στην 
νοτιοδυτική γωνία του οικοπέδου πρέπει να διατηρηθεί και να 
ενταχθεί στην διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου?
Η υπαίθρια στέρνα που θα συντηρηθεί μπορεί να αποτελέσει μέρος 
της διαμόρφωσης του τοπίου; Μπορεί να στεγαστεί και να 
αποτελέσει μέρος ημιυπαίθριου χώρου; 
Η στέρνα που βρίσκεται εντός του οικοπέδου και προβλέπεται να 
διατηρηθεί, υπάρχουν συγκεκριμένοι περιορισμοί ή απαιτήσεις 
σχετικά με τη χρήση ή την αναδιαμόρφωσή της;
Η πάνω πλάκα της στέρνας έχει μελετηθεί στατικά ώστε να μπορεί 
να δεχτεί  τα φορτία σχολικών κτιριακών δομών; Αν όχι, θα 
χρειαστεί ανακατασκευή. Επομένως, μπορεί να ανακατασκευαστεί 
ώστε να έχει τη δυνατότητα να αποθηκεύει νερό για όλο το κτιριακό 
συγκρότημα, είτε στην ίδια θέση, είτε αλλού και να μην προεξέχει σε 
σχέση με το επίπεδο του χώρου που την περιβάλλει. Συνεπώς να 

διαμόρφωση του υφιστάμενου υπαιθρίου χώρου ή για την κάλυψη 
του ανοίγματος της στέρνας. Σε περίπτωση που είναι επιθυμητό, 
για λόγους λειτουργικής και συνθετικής ένταξης στο χώρο, εντός 
και πέριξ της υπαίθριας στέρνας μπορούν να σχεδιαστούν 
αναστρέψιμες επεμβάσεις. Δεν αποκλείεται η ένταξη της 
υπαίθριας στέρνας και του πηγαδιού κάτω από ημιυπαίθριους 
χώρους.
Οι επεμβάσεις οφείλουν να ενέχονται από τις θεωρητικές αρχές 
της Προστασίας Μνημείων.



καταργηθούν οι αναβαθμοί και να δημιουργηθεί εκ νέου μια 
διαφορετική στέρνα.

Με βάση την προκήρυξη η διατήρηση της υπαίθριας στέρνας είναι 
αναγκαία. Παρόλα αυτά λόγω της θέσης της στον υπαίθριο χώρο 
είναι αρκετά περιοριστική στην εν δύναμη τοποθέτηση του νέου 
κτιρίου επι του ανατολικού ορίου. Ως εκ τούτου θα θέλαμε να 
διευκρινιστεί αν τυχόν υπάρχει η δυνατότητα καθαίρεσης της 
υπαίθριας στέρνας ή τουλάχιστον τοποθέτησης κτιριακού όγκου 
πάνω από αυτή.
Μπορεί η υπαίθρια στέρνα να βρίσκεται κάτω από κλειστό, 
θερμαινόμενο χώρο του κτιρίου;
Η στέρνα του υπογείου θα παραμείνει λειτουργική;

Η στέρνα του υπογείου θα συνεχίσει να έχει την ίδια χρήση;
Ποια από τα δέντρα που σημειώνονται στο τοπογραφικό πρέπει να 
παραμείνουν και ποια έχουμε την δυνατότητα να τα 
απομακρύνουμε; 
Υπάρχει περιορισμός στην κοπή δέντρων;

Να διατηρηθούν τα περισσότερα δέντρα που είναι δυνατόν,  
λαμβάνοντας υπόψη και την κείμενη νομοθεσία. Σε κάθε 
περίπτωση, πρέπει να προβλεφθεί επαρκής φύτευση του 
υπαίθριου χώρου.

Όσον αφορά στα τ.μ. του υπαίθριου χώρου του οικοπέδου, 
υπολογίζεται και ο χώρος parking; 

Ναι, υπολογίζεται και ο χώρος στάθμευσης μικρού αριθμού 
οχημάτων.

Θα μπορούσε ο υπαίθριος χώρος να είναι ανοιχτός σε συνέχεια του 
δημόσιου χώρου ή απαιτείται ελεγχόμενη είσοδος (οχημάτων, 
πεζών).

Απαιτείται ελεγχόμενη είσοδος οχημάτων.



Αναφέρεται ότι η στάθμευση θα πρέπει να είναι υπαίθρια. 
Υπάρχουν περιορισμοί ως προς την τοποθέτηση της στάθμευσης σε 
υπόγειο του νέου κτιρίου;
Πρέπει να βρεθούν θέσεις στάθμευσης εντός του οικοπέδου; 
Μπορούν οι θέσεις στάθμευσης να βρεθούν στο υπόγειο;
Με βάση το Π.Δ. 111/2004 (ΦΕΚ 76/Α` 5.3.2004) οι αναγκαίες θέσεις 
στάθμευσης είναι «14. Κτίρια τριτοβάθμιας εκπαίδευσης (Ανώτατα 
Εκπαιδευτικά Ιδρύματα, Τεχνολογικά Εκπαιδευτικά Ιδρύματα) και 
Ερευνητικά Κέντρα: 1 θέση στάθμευσης ανά 100 m2 επιφανείας 
κτιρίου.». Με βάση το κτιριολογικό πρόγραμμα έχουμε 1265τμ 
(καθαρό εμβαδόν) ως εκ τούτου προκύπτουν 12,65 θέσεις 
στάθμευσης. Υπάρχει η δυνατότητα ελαχιστοποίησης των θέσεων 
μιας αλλοιώνει σε μεγάλο βαθμό τον υπαίθριο χώρο. Μπορεί επίσης 
να δημιουργηθεί υπόγειος χώρος στάθμευσής?
Πρέπει να σχεδιαστεί χώρος στάθμευσης; Αν ναι, για πόσα οχήματα 
και θα πρέπει να είναι υπαίθριος ή κλειστός;
Πόσες θέσεις στάθμευσης χρειάζονται κατ’ ελάχιστον; Μπορούν να 
είναι επί του δρόμου ή πρέπει υποχρεωτικά να είναι εντός του 
δωσμένου γηπέδου;
Παρακαλούμε όπως μας προσδιορίσετε τον απαιτούμενο ή, σε 
διαφορετική περίπτωση, τον ελάχιστο αριθμό θέσεων στάθμευσης 
που πρέπει να προβλεφθούν, καθώς και αν οι θέσεις αυτές 
απαιτείται να είναι στεγασμένες
Σε σχέση με τις θέσεις στάθμευσης που προβλέπονται από τη 
νομοθεσία, υπάρχει η δυνατότητα εξαγοράς αυτών αντί της 
δημιουργίας τους εντός του οικοπέδου;

Δεν θα δημιουργηθεί υπόγειος χώρος στάθμευσης. Η στάθμευση 
θα είναι υπαίθρια, εντός του περιβάλλοντος χώρου του 
συγκροτήματος. Πρέπει να προβλεφθούν οι αναγκαίες θέσεις 
στάθμευσης ή τουλάχιστον ο μέγιστος αριθμός αυτών ο οποίος 
δεν επιβαρύνει αρνητικά το χαρακτήρα του υπαίθριου χώρου με 
τον τρόπο που περιγράφηκε στο Τεύχος Τεχνικών Δεδομένων. Για 
τις υπόλοιπες θέσεις θα ακολουθηθεί η διαδικασία εξαγοράς ή 
μεταφοράς σε κοντινό ακίνητο. Ο αναγκαίος αριθμός θέσεων 
στάθμευσης ΑμεΑ θα πρέπει να υλοποιηθεί στο ακέραιο. Δεν 
είναι απαραίτητο οι θέσεις στάθμευσης να είναι στεγασμένες. 



Τί είδους οχήματα είναι απαραίτητο να μπαίνουν στο συγκρότημα 
και τί είδους ανάγκες εξυπηρετούν;

Σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία και για την κάλυψη των 
αναγκών των λειτουργιών που προβλέπεται να στεγαστούν στο 
συγκρότημα.

Με βάση τα υψόμετρα το τοπογραφικό γίνεται αντιληπτό ότι ο 
υδροφόρος ορίζοντας βρίσκεται περίπου 2 μέτρα κάτω από το 
έδαφος, και πιο συγκεκριμένα 0,69 μέτρα κάτω από το υπόγειο του 
νεοκλασικού κτιρίου. Όσον αφορά το νέο κτήριο υπάρχει κάποιος 
περιορισμός σχετικά με τον αριθμό και το βάθος των υπογείων. 
Είναι κατανοητό ότι η δημιουργία υπογείων πέραν του υδροφόρου 
ορίζοντα θα επιβαρύνει το κόστος των μηχανολογικών 
εγκαταστάσεων.
Υπάρχει περιορισμός στην κατώτατη στάθμη του υπογείου; 

Καθώς επιδιώκεται η επιλογή της καλύτερης και πληρέστερης 
πρότασης από λειτουργική, αισθητική, τεχνική, αλλά και 
οικονομική άποψη, και λόγω της μικρής υψομετρικής διαφοράς 
του επιπέδου του οικοπέδου από τον υδροφόρο ορίζοντα, είναι 
απόλυτα επιθυμητό το υπόγειο του νέου κτιρίου να έχει το 
μικρότερο δυνατό βάθος, ώστε να μην αυξηθεί αδικαιολόγητα το 
κόστος κατασκευής. Σε κάθε περίπτωση πρέπει να τηρούνται τα 
απαιτούμενα από τη νομοθεσία ύψη των χώρων, σε σχέση με τις 
χρήσεις που θα φιλοξενούν.

Μπορεί το περίγραμμα του υπογείου να είναι εκτός του 
περιγράμματος του υπέργειου κτιρίου; Στην περίπτωση αυτή, αν 
υπάρχει φυτεμένο δώμα στο υπόγειο θα υπολογιστεί στην κάλυψη ή 
στο εμβαδόν του περιβάλλοντος χώρου που δεν πρέπει να είναι 
μικρότερο των 472,03 τ.μ.;

Δεν ενδείκνυται.

Μπορεί να προταθεί υπόγειος χώρος ακριβώς στο όριο με γειτονικό 
κτίσμα;

Κατά την κρίση των διαγωνιζόμενων και σύμφωνα με την κείμενη 
νομοθεσία.

Γίνεται να πεζοδρομηθεί η Οδός Μάντικα; Η πρόταση πεζοδρόμησης της οδού Μάντικα είναι στην ευχέρεια 
των διαγωνιζομένων.

Πως και με ποιο τρόπο κρίθηκε πως το κτίριο Γ είναι απαραίτητο να 
κατεδαφιστεί; Από το φωτογραφικό υλικό φαίνεται να βρίσκεται σε 
αρκετά καλή κατάσταση. Θα μπορούσε να διερευνηθεί η περίπτωση 
διατήρησής του και ένταξης των νέων χρήσεων σε αυτό; Σε αυτή 
την περίπτωση να μας προσκομίσετε τα σχέδια της υφιστάμενης 

Σύμφωνα με το Τεύχος Τεχνικών Δεδομένων, τα κτίρια Β και Γ 
πρόκειται να καθαιρεθούν.



κατάστασης του συγκεκριμένου κτιρίου.

Το υφιστάμενο κτίριο Β, θα μπορούσε να διατηρηθεί; Ποιο είναι το 
καθεστώς του; Είναι νομίμως υφιστάμενο ή υπόκειται σε διαδικασία 
τακτοποίησης;
Το νέο κτίριο που θα γίνει στον σημερινό ακάλυπτο ανήκει στον 
τομέα Α ή Β; Το ύψος του μπορεί να φτάσει στα 22.75+2μ στέγη;

Σε ό,τι αφορά το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος, ισχύουν τα έντεκα 
μέτρα που αναφέρονται στο τοπογραφικό διάγραμμα ή μπορούμε 
να εφαρμόσουμε το ύψος που προβλέπεται από τον ισχύοντα Νέο 
Οικοδομικό Κανονισμό;

Ποιο ήταν το προηγούμενο σύστημα δόμησης στην περιοχή του 
οικοπέδου; Πρόκειται για πρώην συνεχές;

Όπως αναγράφεται στο θεωρημένο ως προς του όρους δόμησης, 
από την ΥΔΟΜ,  τοπογραφικό διάγραμμα, συνοπτικά ισχύουν τα 
παρακάτω:
NOK N.4067/2012
Σ.Δ. 1,80
ΚΑΛΥΨΗ 60% 
Για την θέση του κτιρίου ισχύει το Άρθρο 14 του ΝΟΚ
ΥΨΟΣ: μέγιστο ύψος κτιρίου καθορίζεται 22,75μ. και οφείλει να 
εγγράφεται στο ιδεατό στερεό.
Ειδικότερες πληροφορίες και διευκρινίσεις σχετικά με τους όρους 
δόμησης μπορούν να αναζητηθούν από την αρμόδια Δ/νση 
Πολεοδομίας του Δήμου Χίου.

Τι ισχύει σε σχέση με το όριο του οικοπέδου που βλέπει στο κτίριο 
που γειτονεύει ανατολικά με το κτίριο Δ (δηλαδή στην πλευρά του 
οικοπέδου με σημεία 21-22 του τοπογραφικού); Μπορεί να κολλήσει 
κανείς σε αυτή την πλευρά του οικοπέδου, όπως είχε κάνει το 
κατεδαφιστέο κτίριο Β;
Λόγω του γεγονότος ότι το οικόπεδο είναι διαμπερές, νοείται πίσω 
όριο στο οικόπεδο ή όλες οι αποστάσεις από τα όριο καθορίζονται 
με δ;
Σε σχέση με την υπόγεια στάθμη, τι προσμετράται σε δόμηση-
κάλυψη, ελάχιστα ύψη κλπ ισχύει ό,τι προδιαγράφει το ΦΕΚ 

Σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία. 



4067/2012 Άρθρο 11;

Ανάμεσα στην Οικοδομική και την Ρυμοτομική γραμμή μπορούν να 
χωροθετηθούν πρόβολοι, ημιυπαίθριοι χώροι, στέγαστρα και 
φέροντα στοιχεία αυτών; Θα μπορούσαν επίσης να χωροθετηθούν 
και βοηθητικές χρήσεις όπως για παράδειγμα “θυρωρείο-Ν1”;
Ποια θεωρείται ως στάθμη του χείλους της στέρνας σε σχέση με τις 
υπόλοιπες στάθμες που απεικονίζονται στο τοπογραφικό σχέδιο? 

Τα υψόμετρα αναγράφονται στο τοπογραφικό σχέδιο.

Εφόσον έχουν περάσει περισσότερα από 15 χρόνια από την έγκριση 
του ρυμοτομικού σχεδίου θεωρούμε πως άρεται αυτοδίκαια η 
ρυμοτόμηση που φαίνεται στο τοπογραφικό διάγραμμα ή θα τη 
λάβουμε υπόψη;

Θα ληφθεί υπόψη η ρυμοτόμηση.

Δεν υπάρχει στο Εθνικό Τυπογραφείο το ΦΕΚ 130/10-6-74  όπως 
αναγράφεται στο Τοπογραφικό. Θα μπορούσε να το δώσει ο 
αγωνοθέτης;

Πρόκειται για τυπογραφικό λάθος. Το ορθό είναι ΦΕΚ 130Δ/02-06-
1972 

Θα ήταν δυνατόν να  δοθεί το τοπογραφικό του οικοπέδου σε 
επεξεργάσιμη (dwg) μορφή;

Το τοπογραφικό σε επεξεργάσιμη μορφή έχει αναρτηθεί στην 
ιστοσελίδα του Πανεπιστημίου

Μας ενημερώσατε πως η Υπηρεσία Νεωτέρων Μνημείων και 
Τεχνικών έργων Βορείου Αιγαίου εισηγήθηκε τον χαρακτηρισμό του 
υφιστάμενου νεοκλασικού κτιρίου ως νεότερο μνημείο με το 
έγγραφό της υπ’ αρίθμ. πρωτ. 2149/15-11-2004. Ποια ήταν η άποψη 
της αρμόδιας Διεύθυνσης του Υπουργείου Πολιτισμού και γιατί 
δεν προχώρησε η διαδικασία χαρακτηρισμού;
Υπάρχει χαρακτηρισμός του νεοκλασικού από το ΥΠΠΟ ή από άλλη 
υπηρεσία (ΥΠΕΚΑ) και αν ναι από ποιον ;
Υπάρχει κάποιος περαιτέρω χαρακτηρισμός για το υφιστάμενο 
νεοκλασικό ως διατηρητέο κτίριο από το Υπουργείο Αιγαίου, νυν 

Η Υπηρεσία Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών έργων Βορείου 
Αιγαίου με το υπ΄αριθμ. πρωτ. 2149/15-11-2004 έγγραφο, έχει 
προτείνει το συγκεκριμένο ακίνητο να χαρακτηριστεί διατηρητέο. 
Κατά συνέπεια, στις προτάσεις των διαγωνιζόμενων, το 
νεοκλασικό πρέπει να αντιμετωπίζεται ως ιστορικό κτίριο και οι 
επεμβάσεις οφείλουν να ενέχονται από τις θεωρητικές αρχές της 
Προστασίας Μνημείων.



Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής;

Το υφιστάμενο νεοκλασικό κτίριο έχει βλάβες από σεισμό και έχει 
ανασταλεί η λειτουργία του. Από ποιο σεισμό; Το κτίριο έχει κριθεί 
ακατάλληλο; Έχουν γίνει καθόλου εργασίες επισκευής από τότε; 
Υπάρχει τεχνική έκθεση αυτοψίας ή επίσημη καταγραφή των 
βλαβών; Αν ναι, παρακαλούμε να μας προσκομιστεί.

Αναρτήθηκε στην ιστοσελίδα του διαγωνισμού η έκθεση αυτοψίας 
της ΔΑΕΦΚ

Αποτελεί λόγο αποκλεισμού η μη συμμόρφωση με την 
προτεινόμενη κατανομή των σχεδίων στις πινακίδες όπως αυτή 
περιγράφεται στο Άρθρο 13 της Διακήρυξης? 
Η πρώτη πινακίδα μετά βίας χωράει τα σχέδια του διατηρητέου 
κτιρίου, εμποδίζοντας ταυτόχρονα την τοποθέτηση 
κατασκευαστικών λεπτομερειών, κειμένου περιγραφής και 
συμβόλων, ονομασίας σχεδίων και κωδικών. Γίνεται στη κρίση των 
μελετητών να αλλάξει η διάταξη και το περιεχόμενο των πινακίδων 
ακολουθώντας ταυτόχρονα τις οδηγίες του αγωνοθέτη;
Τα σχέδια του νεοκλασσικού στη ζητούμενη κλίμακα 1:50 δεν 
χωράνε σε μία (1) πινακίδα Α0. Μπορούν να τοποθετηθούν και στη 
δεύτερη πινακίδα; 
Υπάρχει ελευθερία στη σύνθεση των πινακίδων και ιδιαίτερα ως 
προς την τοποθέτηση φωτορεαλιστικών ή άλλων επεξηγηματικών 
διαγραμμάτων στις πινακίδες 1-4 όπου κατά τη 
διακήρυξη τοποθετούνται αποκλειστικά σχέδια;
Είναι απαγορευτική η τοποθέτηση φωτορεαλιστικών και στις 
υπόλοιπες πινακίδες πέραν της 5ης ;
Γίνεται να τοποθετηθούν φωτορεαλιστικές απεικονίσεις σε άλλες 
πινακίδες πέρα από την πέμπτη; 

Στην παράγραφο 13.2 περιγράφεται η κατανομή των σχεδίων στις 
πινακίδες. Σύμφωνα με την  κρίση των μελετητών μπορεί να 
αλλάξει η διάταξη και το περιεχόμενο των πινακίδων, χωρίς να 
παραληφθεί κάποιο από τα ζητούμενα απαραίτητα στοιχεία.



Απαιτούνται κατασκευαστικές λεπτομέρειες για το νεοκλασικό 
κτίριο της αποκατάστασης;
Οι κατασκευαστικές λεπτομέρειες που ζητούνται στις πινακίδες 2-4 
αφορούν αποκλειστικά το νέο κτίριο ή και το υφιστάμενο;

Οι απαιτούμενες κατασκευαστικές λεπτομέρειες αφορούν το 
σύνολο του συγκροτήματος, συμπεριλαμβανομένου του 
νεοκλασικού κτιρίου.

Πρέπει να γίνει κάποια εγγραφή για τη συμμετοχή στον 
διαγωνισμό;

Δεν προβλέπεται εγγραφή για τη συμμετοχή στον διαγωνισμό

Όταν ο διαγωνιζόμενος είναι νομικό πρόσωπο αρκεί ως αποδεικτικό 
επαγγελματικής δραστηριότητας:
• Βεβαίωση μέλους της εταιρείας από το ΤΕΕ ή
• Γενικό Πιστοποιητικό από το ΓΕΜΗ ή
• Άδειες ασκήσεως επαγγέλματος των Διαχειριστών της εταιρείας ή 
κάποιο άλλο έγγραφο?

Στο διαγωνισμό μπορούν να συμμετέχουν μόνο αρχιτέκτονες που 
κατέχουν την από το νόμο οριζόμενη άδεια άσκησης του 
επαγγέλματος.
Νομικά πρόσωπα μπορούν να συμμετέχουν στο διαγωνισμό 
εφόσον απαρτίζονται αποκλειστικά από αρχιτέκτονες. 
Στην περίπτωση αυτή, στο φάκελο της παρ.16.2 του άρθρου 16 της 
διακήρυξης, πέραν των αδειών άσκησης επαγγέλματος όλων των 
μελών του νομικού προσώπου θα περιέχεται επιπλέον για το 
νομικό πρόσωπο βεβαίωση μέλους του νομικού προσώπου από το 
ΤΕΕ ή αποδεικτικά της εγγραφής του σε επαγγελματικό 
φορέα/οργανισμό της χώρας εγκατάστασης του (υποπαρ.3 
παρ.16.2 της διακήρυξης).
Νομικά πρόσωπα που δεν απαρτίζονται αποκλειστικά από 
αρχιτέκτονες, δεν μπορούν να συμμετέχουν στον αρχιτεκτονικό 
διαγωνισμό.
Στην περίπτωση αυτή, οι αρχιτέκτονες του νομικού προσώπου 
μπορούν να συμμετέχουν στο διαγωνισμό, ως φυσικά πρόσωπα, 
είτε μεμονωμένα είτε ως ένωση.

Θα θέλαμε να μας ενημερώσετε εάν, κατά την επιτόπια επίσκεψη, 
θα επιτραπεί η είσοδος τόσο στο εσωτερικό του νεοκλασικού κτιρίου 
όσο και στον υπαίθριο χώρο του οικοπέδου, καθώς και με ποιον 

Στοιχεία επικοινωνίας σχετικά με επιτόπου επίσκεψη 
αναφέρονται στο άρθρο 1 παρ.1.3 της διακήρυξης.



τρόπο θα πρέπει να κανονιστεί η επίσκεψή μας

Μπορεί να γίνει επίσκεψη στο νεοκλασικό κτίριο και το οικόπεδο; 
Υπάρχουν συγκεκριμένες διαθέσιμες μέρες και ώρες; Με ποιο τρόπο 
μπορεί να γίνει η συνεννόηση για μια ενδεχόμενη επίσκεψη;
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